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Ka rikoties nomniekam, kas
kluvis par COVID-19
pandemijas Kilnieku?

Pasreizeja COVID - 19 virusa pandémija ikviena dzive ir
ieviesusi zinamas izmainas gan privataja, gan
profesionalaja sféra. Latvias Republikas Ministru
kabinets (MK) aktivi strada, lai raditu pec iespejas
efektivakus mehanismus virusa izplatibas novéersanai un
kontroléSanai, ka rezultata 2020. gada 25. marta tika
pienemts rikojumst noteikt, ka brivdienas un svetku
dienas visos tirdzniecibas centros, nodrosinot socialas
distancesanas pasakumus, darbojas tikai:

partikas veikali

aptiekas (tai skaita veterinaras aptiekas)

optikas veikali

dzivnieku baribas veikali

higi€nas un saimniecibas precu veikali

buvniecibas un darzkopibas precu veikali.
Paris dienas velak, pec pirmajam brivdienam, kuras Sie
ierobezojumi bija speka, proti, 2020. gada 29. marta Sis
saraksts tika papildinats?, nosakot, ka papildus ieprieks

minétajam, atvertas drikst but ar preses tirdzniecibas
vietas, vakcinacijas kabineti un kimiskas tiritavas.

12020. gada 25. marta Rikojums Nr. 119 Grozijumi Ministru kabineta 2020.
gada 12. marta rikojuma Nr. 103 ‘Par arkartejas situacijas izsludinasanu”
(skatit: https://www.mk.gov.lv/lv/aktualitates/par-arkartejas-situacijas-
izsludinasanu).

22020. gada 29. marta Rikojums Nr. 138 Grozijumi Ministru kabineta 2020.
gada 12. marta rikojuma Nr. 103 “Par arkartejas situacijas izsludinasanu”
(skatit: https://www.mk.gov.lv/lv/aktualitates/par-arkartejas-situacijas-
izsludinasanu).



https://www.mk.gov.lv/lv/aktualitates/par-arkartejas-situacijas-izsludinasanu
https://www.mk.gov.lv/lv/aktualitates/par-arkartejas-situacijas-izsludinasanu
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Kas ir uzskatams par
tirdzniecibas centru'?

levieSot darbibas ierobezojumus, sakotnéju neizpratni
radija jautajums, kura definicija isti butu piemerojama,
lai noteiktu, vai konkreta €ka butu uzskatama par
tirdzniecibas centru (TC).

Ar 2020. gada 26. marta rikojumu3 Ekonomikas ministrija
(EM) preciz€ja, ka tirdzniecibas centrs ir €ka, kas
iekartota pastavigai un sistematiskai tirdzniecibai:

ar kopéjo tirdzniecibai atveleto platibu vismaz
10'000 M2 vai

kura atseviskas tirdzniecibas vietas darbojas
vismaz 10 tirdzniecibas dalibnieki vai
pakalpojumu sniedzeji.

Lidz ar to, ja Sie EM noteiktie kritériji neizpildas, telpas
vai eéka nebus uzskatama par tirdzniecibas centru un uz
to neattieksies noteiktie ierobezojumi attieciba uz
darbibu brivdienas un svétku dienas.

3 Ekonomikas ministrijas 2020. gada 26. marta rikojums Nr. 1 -6.1/2020/54
par grozijumiem 2020. gada 20. marta rikojuma Nr. 1-6.1/2020/51 “Par
socialas distancesanas nodrosinasanu tirdzniecibas vietas".
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Aizliegums atvert telpas
apmekletajiem un
neparvarama vara

Neparvaramas varas ietekme ir javerte attieciba pret
katram konkréetajam ligumiskajam attiecibam, un
visparigi COVID-19 pats par sevi lielakoties nav
uzskatams par neparvaramas varas apstakli, tacu
nemot vera, ka Sobrid ir uznémumi, kuri, pamatojoties
uz MK rikojumu, ir tiesa veida spiesti brivdienas un
svetku dienas aizvert savus veikalus, kas atrodas TC,
tadejadi cieSot zaudeéjumus, visticamak, izpildisies visi
Latvijas juridiskaja literatura un tiesu prakse atzitie
elementi, kas veido neparvaramas varas koncepciju.

Konstatejot neparvaramas varas apstaklu iestasanos,
visparigi tai ir Sadas tiesiskas sekas:

Ligumsaistibu izpilde tiek apturéeta uz laiku,
kameér pastav neparvaramas varas apstakli;

Otrai pusei raditie zaudejumi nav jaatlidzina;

Nevar iestaties saistibu nokavejuma
negativas sekas.

Tadejadi, puses var nemt vera, ka konstatejot
neparvaramas varas apstaklu ietekmi uz
ligumsaistibam, var rékinaties ar noteiktiem pienakumu
atvieglojumiem.
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Ka rikoties nomniekam,
kuru skar MK noteiktie
lerobezojumi?

Uzneméjiem, kuri TC nomatas telpas realizé dazadas
preces, taja skaita, tadas preces, kas tiek tirgotas
partikas veikalos vai higienas un saimniecibas precu
veikalos (piemeram, tinsanas lidzekl), tacu to
pamatdarbiba ir, piemeram, meébelu tirdznieciba,
brivdienas un svéetku dienas butu veikals jatur slegts, ja
vien nav iespéjams fiziski nodalit tas veikala sadalas, kur
tiek tirgota prece, kas atbilst MK izveidotajam
sarakstam.

Tas pats attiecinams uz pielaujamas kvadraturas
samazinajumu. Javerté sadas iespéjas, ka ari jabut
spéjigam fiksét un pieradit, ka samazinajums veikts
atbilstosi un ieverojot likuma garu un merki, kapéec
sadi ierobezojumi pienemti. Proti, ja tiek samazinata
veikala platiba, taja pasa laika jaseko lidzi tam, lai
atbilstosi apmekléetajiem butu iespéjams realizét 2 m
distancésanos.

Nemot vera, ka noteiktie ierobezojumi mainas biezi, ir
loti iespéjams, ka MK izveidotais saraksts ar tiem
veikaliem, kuri drikst but atverti brivdienas un svétku
dienas tiks korigéts. Tadel ir ieteicams regulari sekot
lidzi ierobezojumiem, kas varetu skart nomnieka
uznemejdarbibu un aktivi komunicét un sadarboties ar
iznomataju, lai rastu abam pusem pec iespegjas
pozitivaku risingjumu.
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Ricibas plans neparvaramas
varas apstaklu iestasanas
gadijuma

Ja MK pienemto rikojumu rezultata uznemums ir spiests
savas TC nomatas telpas turéet aizvertas brivdienas un
svetku dienas, pirmkart, butu jaizverté noslégtie nomas
ligumi un to saturs, precizak, tajos ietvertais regulgjums
attieciba uz neparvaramu varu. Liguma puses var but
vienojusas ari par ricibu un papildu noteikumiem
neparvaramas varas iestasanas gadijuma. Pat, ja
liguma nav ietverta neparvaramas varas klauzula,
vienmer var izmantot likuma reguléjumu.

Uzsakot parrunas ar iznomataju par radusos situaciju,
janem vera, ka neparvaramas varas apstakli saistiba
ar MK rikojumiem turét aizvértus atseviskus veikalus
Sobrid nepastav konstanti, bet tikai laika posma, kas
noteikts ka ierobezojums MK rikojumos. Attiecigi,
paréja laika, kad TC ir atverts, visi veikali drikst but
atverti, ieverojot noteiktos drosibas un veselibas
aizsardzibas pasakumus. Lidz ar to, Saja posma uz
neparvaramas varas apstakliem atsaukties nevares.

Tacu pat tad, kad uznémuma veikalu TC ir atlauts turet
atvertu, sSobrid paterétaji maksimali izvairas no
publiskajam telpam, kur varetu tikt paklauti riskam
saslimt ar koronavirusa izraisito infekciju COVID-19.
Tadejadi pie Siem apstakliem apgrozijuma kritums ir
nenovérsams. Saja sakara ieteicams nevilcinaties un
uzsakt parrunas ar iznomataju, ka rezultata, iesp&jams,
vienoties par telpu nomas maksas atlaidi art dienas, kad
veikals drikst but atverts pircejiem.
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lespejams, nomnieks TC 1pasniekam
var piedavat citus atraktivus un
interesantu risingjumus, apmaina
pret sa briza nomas maksas
samazinajumul.

Vienmeér ir vérts apskatities uz konkréta liguma
slegsanas sarunam un fiksétajam liguma redakcijam, lai
atcerétos, kas katrai pusei bija butisks ligumsarunu
laika, bet gala redakcija tika atmests. Tas varetu dot
ierosmi piedavajuma izteiksanai, ja konkréta interese
savulaik netika ieklauta parakstitaja liguma.

lznomatajs  iespéjams  piekristu nomas maksas
samazinajumam, ja izdotos vienoties par nomas liguma
termina pagaringiumu vai citu telpu nomu, kas
pieejamas iznomatajam. Sajos apstaklos iznomatajiem ir
janem vera, ka sekmiga samaksa (vai piedzina)
iespéjama no maksatspegjiga  uznemuma, tapec
Jjarespekte tirgus konjukturas straujas izmainas. Lidz ar
to iespgjamie risingjumi var but atkarigi no konkretas
situacijas un pusu interesem, ka ari savstarpéjam
spejam juridiski korekti nostiprinat savas apnemsanas.

Jebkura gadijuma gan nomniekam, gan iznomatajam
vajadzetu fiksét savu nodomu un izteikto
piedavajumu otrai pusei, lai sliktaka scenarija
gadijuma, nonakot lidz stridam tiesa, puse varéetu
pieradit savu poziciju un to, ka ir darijusi visu
iespéjamo un no tas atkarigo, lai samazinatu
zaudéjumus. Tas pats attiecas ari uz jebkadam
darbibam, ko uznemejs censas veikt, lai samazinatu
savus zaudéejumus. Savukart savstarpéjas sarunas
janem veéra, ka tiesibas izlietojamas laba ticiba, kas
nozimé, ka neviena no pusém nevar nepamatoti
spekulét ar Covid-19 apstakliem vai, gluzi otradi,
aizbildinaties tikai ar valsts pieskirto atbalstu.
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Valsts atbalsta mehanismi

Noteikti, lai sekmigak parvarétu So krizes posmu,
uznemejam jaizverte, vai tam ir nepiecieSams un
pieejams valsts atbalsts. Attieciba uz nekustamo
Ipasumu nodokli, lielakas pasvaldibas jau ir pienemusas
léemumus, kas lauj lugt nodokla samaksas termina
pagarinajumu, ja kavejums radies COVID-19 pandémijas
izraisito seku rezultata.

Tapat ar iespejams kvalificeties dikstaves pabalstam
un nokavéto nodoklu maksajumu samaksas sadalei
terminos vai atlikSanai uz laiku lidz tris gadiem, ka ari
pieteikties ALTUM atbalsta programmam -
apgrozamo lidzeklu aizdevumam un kredita brivdienu
garantijai.

Papildus javers uzmaniba, ka atbilstosi likuma "Par valsts
apdraudejuma un ta seku novéersanas un parvarésanas
pasakumiem sakara ar Covid-19 izplatibu®, uz ta
darbibas laiku knzes skarto nozaru komersantam, ja tas
ir nomnieks publiskas personas un publiskas personas
kontroletas kapitalsabiedribas nekustama ipasuma
vai noma no tas kustamu mantu, pieméro nomas
maksas atbrivojumu vai samazinajumu. Tapat
nepieméro kavéjuma procentus un ligumsodus
samaksas kavejuma gadijuma, izhemot maksajumus par
pateretajiem pakalpojumiem un citiem Ipasuma
uzturésanas pakalpojumiem.

Nomas maksas atbrivojums vai samazinajums ir
specifisks reguléjums un sniedz labumu tikai mazam
procentam nomnieku, tacu ietvertais koncepts butu
véera nemams ari privataja sektora operéjosajiem
uznemejiem.
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Ka COVID-19 krizes
nospiedumi bus jutami
nakotne?

Visbeidzot, var prognozét, ka Covid-19 krize mainis
daudzus paradumus, kadus nakotne piekops gan
patéréetaji, gan art nomnieki un iznomataji.

Pirmkart, jau Sobrid redzam, ka tehnologiskie risingjumi
attistas loti strauji, 1pasi to katalizé esosa situacija.
Otrkart, daudzi uznémeéji sa briza apstaklos maksimali
atri censas parorientéties uz attalinatu precu un
pakalpojumu piedavajumu, turklat ar parprofilejoties.
Tas nozime, ka, iespgjams, nakotne klasiski TC, kadus
tos pazistam Sobrid, paliks mazakuma. Drizak arvien
vairak radisies kopa busanas, kopa socializéSanas vietas,
kas cita starpa ietvers ar pakalpojumu piedavasanas un
tirdzniecibas iespégjas.

Sobrid jebkuram uznéméjam, rundjot par nomu, ir
verts domat vairakus solus uz priekS8u un meginat
saprast, vai esosas telpas ari nakotné bus
nepiecieSamas s$ada apmeéra, Saja vieta un Sada
rakstura biznesam. Savukart TC
ipasniekam/operatoram butu jaizsver, vai ar sadu TC
konceptu ari turpmak varés nodrosinat tadu pasu vai
pieaugosu pateretaju plismu, vai tomér bus jadoma
par daudziem jauniem un inovativiem risinagjumiem un
nomniekiem.

Nemot vera ieprieks noradito, rupigi jaizverte, vai ir verts
vienai vai otrai pusei neatlaidigi tureties pie esosa
liguma modela, jo SI krize dod unikalu iespéju jau tagad
apsvert jaunus un kreativus sadarbibas modelus. Lidz ar
to 1slaicigus savstarpéjos nomas risingjumus var
apvienot kompleksa ar talejosakam vizijam, rodot
abpuséju izdevigumu un pievienoto vertibu.
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