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LIKUMPROJEKTS

Ceriba sakartot ires tirgu

Pasreizgjo Tres tirgus attistibu batiski bremzé 25 gadus vecais Tres likums, kas neparedz
lietu bezstridus izskatiSanas kartibu, ieraujot izirétaju un Trnieku garos tiesu procesos

ai situaciju mainitu, Ekonomi-

kas ministrija ir sagatavojusi

jaunu DzIvojamo telpu Tres li-

kumprojektu, kuru jepriek3eja

Saeima paguva izskatit pirma-
ja lastjuma. Paredzéts, ka jauna Saeima
otraja lasjuma to varétu skatit vien janija.
Likumprojekta anotacija par td nepiecie-
Samibu teikts: Sobrid nenotiek dzivojamo
maju bavnieciba ar mérki tos izirét. Tas ir
saistits ar izirétaja riskiem, kas izriet no
Sobrid speka eso3a likuma regulgjuma, Sie
riski, vienlaikus nemot vera to, ka irnie-
ku no dzivojamam telpam var izlikt tikai
prasibas kartiba, potencialajiem Tres namu
atfistitajiem biivéjamo Tres namu izmak-
sas sadardzina tik ievérojami (ta rezulta-
ta paaugstinas arl iespajama Ires maksa),
ka Sobrid jaunu ires namu biivnieciba nav
rentabla. Planots, ka likurnprojekta ietver-
tie konceptuali atSkirigie risingjumi So-
brid pastavosos riskus bitiski samazinas.

Registracija zemesgramata

Ekonomikas ministrijas valsts sekretara
vietnieks Edmunds Valantis DB norada,
ka tie§i atraka stridu izskatiSanas karti-
ba, kas ir ta saukta bezstridus, ir galve-
nais jauna reguléjuma meérkis. Lai res
stridus varétu izskatit bezstridus kartiba,
divi galvenie priekSnosactjumi ir: ires Ii-
gumanm jabiit registrétam zemesgramata
un tam jabat terminétam. Likumprojekts
paredz, ka Tres ligumu registracija zemes-
gramata biis bez maksas, tapat ir noteikts,
ka Tres ligumu péc termina beigam nevar
pagarinat; ja izirétajs un Irnieks attiecibas

INFORMACIJAI

Paredzétds izmainas

®Visus Tres lTgumus nostiprina zemesgramata.
®ires ligums ir saistods dzivojamas telpas ieguvéjam tikai tad, ja tas ir nostiprindts zemesgramata.
mires ligumu slddz uz noteiktu laiku.
®res liguma terminu nevar pagarinat.
®Terminam izbeidzoties, rnieka pienakums ir atbrivot dzivojamo telpu, iznemot gadijumu, ja Trnieks
un izirétdjs ir noslédzis jaunu ires ligumu.
W|zirétajs var paaugstindt Tres maksu tikai tad, ja Tres [Tlguma ir paredzé&ti noteikumi un kartiba tas
paaugstinasanai.

®Gimenes locekli pastavigas tiestbas uz dzivojamds telpas lietosanu neiegist.

mirnieka naves gadijuma gimenes locekliem un citdm iemitindtajam personam tris ménesdu laika ir

vélas turpinat arT péc Tres liguma termi-
na beigam, tad tiek slegts jauns ligums.
E. Valantis skaidro — jauna kartiba pa-
redz: ja Trnieks péc Ires liguma termipa
beigam telpas neatbrivo, izirétajs tapat
ka I1dz 8im verSas tiesa, tacu, balstoties
uz zemesgramata registréto Ires ligumu,
lieta tiek izskatita bezstridus kartiba, kas
ir Iss termins, turklat bez parsiidzibas ie-
spejam. Ta ka Tres liguma ir noradita art
res maksa, tad, balstoties uz to, bezstri-
dus kartiba tiek izskatitas lietas gadiju-
mos, kad Trnieks nemaksa noteikto sum-
mu. Jauna kartiba, kas izirétaju atbrivo no
ilgstoSas tiesasanas, saskana ar E. Valanta
teikto, biis nozimigs stimuls Tres namu at-
tistibai un bivniecibai, jo nekustamo ipa-
Sumu attistitaji vairs nebaidisies stradat

®Bezstridus piespiedu saistibas izpildes ietvaros frnieku no dzivok|a, ja ligums registréts
zemesgramatd, var izlikt, ja beidzies liguma termins vai ir ires maksas kavejumi.
DZIVOJAMO TELPU IRES LIKUMPROJEKTS

8aja segmentd, Ekonomikas ministrijas
amatpersona ari uzsver, ka ires ligumu re-
gistracija zemesgramata ir nozimigs ins-
truments, lai samazinatu &nu ekonomiku
§aja segmenta.

lerobeZos fiktivos ligumus

To, ka nekustamo TpaSumu attistitdji lidz
ar jauna likuma spéka staSanos varétu
aktivak stradat ires segmenta, uzsver ari
advokatu biroja Ellex Klavins Nekusta-
ma IpaSuma prakses grupas vaditajs Ivars
Pommers. Vins stasta: kamér izirétajs at-
tieciba pretIrnieku ir diezgan bezpalidzigs
un, pieméram, telpu neatbrivo$anas gadi-
juma, lai arf liguma termin3 beidzies, ir
ierauts ilga tiesvediba, kuras laika Irnieks
mitinas Tres dzivoklT, ir tikai likumsaka-

1igi, ka attistitaji atturas stradat $aja joma.
Tacu Tres ligumu registracija zemesgra-
mata un bezstridus lietu izskatiSanas kar-
tiba, péc I. Pommera domarm, biis nopietns
stimuls vairakiem atistitajiem sakt bavet
Tres namus. Vins norada, ka ligamuregis-
tracija zemesgramata atrisinas fiktivo ires
ligumu problému, kas paglaik ir aktuala.
Tam piekrit arf jurists Rolands Neimanis,
kur§ skaidro: «Probléma pastav principa
— pirkums nelauZ 1ri, kas ir nostiprinats
pasreiz&ja likuma. No §is tiesibu normas
izriet, ka visos gadijumos, kad dzivojama
maja vai dzivoklis tiek atsavinats, jauna-
jam Tpasniekam ir janem véra noslégtie
Tres ligumi. Turklat nav nozimes, vai ipa-
Sums tiek atsavinats brivpratiga darfjuma
vai piespiedu izsoles rezultata. Lidz ar to
nav izslégta iespéja, ka, noperkot dzivokli
vai privatmaju labpratiga dartjuma, peksni
ierodas «irnieks», kurs apgalvo, ka vinam
irtiestbas dzivot tikko nopirktajaipaSuma.
Izmantojot pieminéto normu, tiek slegti
fiktivi Ires Iigumi, kuri ir saistosi jaunajam
IpaSniekam. Tas nozimé, ka péc nekusta-
ma IpaSuma nopirksanas tiesu izpilditaja
rikotaja izsolé jaunais ipasnieks nevar sakt
lietot nekustamo TpaSumu un taja dzivot,
joirnoslegts fiktivs Ires Iigums. Jaunajam
Ipasniekam irjatiesajas ilgstosi (bieZi vien
3-5 gadus), lai panaktu, ka1res ligums tiek
atzits par speka neesosu, un izliktu «Irnie-
ku» no nopirkta dzivokla vai privatmajas.
Protams, $ada tiesaSanas izmaksa dargi.
Janorada, ka faktiski Sajos ipaSumos paras-
ti turpina dzivot iepriekSgjie ipasnieki kopa
arsaviem gimenes locekliem. Fiktivie Tres
Iigumi kavé piedzinas procesus, samazina
tiesu izpilditaju rikotajas izsolés nosolito
pirkuma maksu, ka arl mazina potencialo
interesentu velmi piedalities izsolés. Tas
savukart kave PpaSumu raitu apriti izsolés,
ka arT nedod atbilstoSu pienesumu valsts
ekonomikai.» Jaunais likumprojekts, péc
ekspertu teikta, o problému pilniba no-
nem no dienaskartibas.

Lidz galam neatrisinatais

Tiesa, jaunais likumprojekts ta Isti neat-
risina izirétaju problemas ar denacionali-
z€to namu Trniekiem, kuriem vél ir vecie
padomiju laika beztermina Tres ligumi.
Jaunais likumprojekts paredz, ka iziréta-
jamunirniekam tiks dots tris gadu parejas
periods, lai vienotos par jauna liguma no-
sacijumiem. Ja tas neizdodas, tiesa nosaka
jaunuTres maksu, un jauna liguma terming
ir desmit gadi. Taja pasa laika, saskana ar
E. Valanta teikto, izIrétajam, ja trfs gadu
laika neizdodas vienoties ar irnieku, nav
tiestbu atteikties no jauna liguma slégsa-
nas. Tas izirétaju, kuram ir denacionalizé-
to namu Trnieki, nostada diskrimin&josa
stavokli salidzinajuma ar citiem izireta-
jiem, kuriem $ada veida Trnieku nav. «Pa-
rastie» izIrétdji pasi nosaka ires maksu,
kameér denacionalizéto Trnieku gadijuma
to nosaka tiesa. Turklat, ja izirétajs velas
partraukt Ires attiecibas ar Sadu irnieku,
lai, pieméram, veiktu dzivoklT remontu,
vipam tas bis iespgjams tikai péc desmit
gadiem, kad beigsies jauna res liguma
termins. Japiebilst, ka citiem izirétajiem,
kuri slédz lTgumus ar jauniem Irniekiem,
§ada terminu ierobeZojuma nav. Lidz ar
to jaunais likums denacionalizéto namu
paSniekiem nav draudzigs.

Gan I. Pommers, gan R. Neilands akcentg,
ka panakums jau ir tas, ka ar denaciona-
lizéto namu Irniekiem bis 3ads jauns 1i-
gums jaslédz, lai arT tiesas celd, un bis arl

panakama jaunas ires maksas noteiksana. -

Lidz ar to, R. Neilanda vardiem runajot,
denacionalizéto namu Irnieku «leiputri-
jai», lai arT 1énam, bet tomer tiks pielikts
punkts. Turklat janem vera, ka daudzos
gadijumos 3ados dzivoklos dzivo nevis
pasi padomju laika frnieki, bet vinu maz-
bérni, uz kuriem ari tiek attiecinatas de-
nacionaliz&to namu Irnieku privilégijas.
Riita Kesnere



