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2020 AASTA ESIMESE KVARTALI
PLAHVATUS

Vaga elavalt ja tugeva majandustdusu tingimustes alanud 2020 tehinguaasta hoog katkes
esimese kvartali 16pus akki ja ootamatult ning siis jatkati vaid méne Uksiku tehinguga, mida
ostjad pidasid COVID-turvalisteks. Hea naide turvalisest tehingust, millele koroonaehmatus ei
mojunud, on ABC Supermarketite ost Selveri poolt.

Turg poordus kohati paevapealt mudjaturust ostjaturuks ka tehingutingimuste ning muatgiprot-
sesside korralduse koha pealt.

NINANIPS
ANALUUTIKUTELE

Maonevdrra isegi veider on 2020. aasta alguse pohilistele ning kaua kestnud murekohtadele téna
tagasi vaadata. Siis muretsesime, et kas ullatuslikult kaua kestnud maailmamajanduse kasv
saab veel jatkuda? Millal saabub uus, kapitalistlikule formatsioonile igiomane langus? Mis saab
olema languse pohjus, vallandaja — uuesti vélamull, borsivarade mull voi midagi muud? Kuid
nagu inglased utlevad ,little did we know.." et kaalukeeleks saab olema hoopis midagi nii
ebatdendolist kui Uleilmne pandeemia, mis pole ka vaga pohjalike ettevdtete riskimaatriksis
varem olulist positsiooni tldse omanudki.

1 Ulevaade votab kokku suuremad, avalikustatud tehingud
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SELGINEMINE

Tanaseks on pandeemia pohjustanud majanduslanguse. Samas on taiesti ebaselge, kuidas
mojuvad pikaajalises plaanis valitsuste stiimulpaketid ning rahatrikk. Teatud toostusharud,
ettevotted ning regioonid ei jdua seda positiivset moju ilmselt ara oodatagi. Sundseis voib
samuti kaasa tuua tehinguid ning tosta ajutiselt tehinguaktiivsust isegi hetkel varjusurmas
olevates éarivaldkondades.

Koroonast tingitud tehingute pduda, mida paljud ennustasid, aga ei tulnud ja pigem
iseloomustab I6ppenud 2020 teist poolaastat Ule ootuste stabiilne tehinguaktiivsus. Hetkel pole
pOhjust arvata, et tung tehinguteks lahiajal vaibuks. Kokku stindis Eestis teisel poolaastal lausa
97 ostu-muugi tehingut, mis on enam kui 2019. aastal samal perioodil. Viimase 12 kuu tehingute
arv kvartali kohta on jaanud 37 ja 50 vahele.

Vahemikus juuli kuni oktoober ,tilkus” turul jarjepidevalt 14-16 tehingut kuus, novembris toimus

hipe 21 tehingu peale, detsembris tuli tehinguid 17. Paljud kevadel pooleli jaanud tehingud said
uue hoo sisse teisel poolaastal.

2020 VS 2019

4. kvartal 2020 4. kvartal 2019
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2020 VS 2019

Il poolaasta 2020 Il poolaasta 2019

RAHA?

Kui vaadata 2020. aasta tehinguturu I6ikes kdige kuumemaid sektoreid, siis joonistub nn
koroonaefekt kenasti vélja. Uks suurima tehingute arvuga sektoritest on finantssektor,
sisaldades enamasti tehnoloogiaettevotetega seonduvaid tehinguid.

Koroonaefekt tahendab, et kdik toostusharud, mis véimaldavad véi viivad labi digitaalset
transformatsiooni, on suure tahelepanu all.

Kdik finantssektori tehingud olid seotud mittetraditsiooniliste finantsteenuste osutajatega voi
isegi idufirmadega. Kokku tehti teisel poolaastal 12 finantssektoris tegutsevate idutihingutega
seonduvat tehingut, mida saab lugeda vdgagi arvestatavaks hulgaks. Uhtegi konventsionaalset
pangandussektori tehingut samas ette ei tulnud. See iseloomustab hasti globaalset trendi, et
tarbijad soovivad pangandussektoris suuremaid muutusi. Téenaoliselt andis omalt poolt hoogu
juurde ka finantstehnoloogia ettevotete eriliselt hea kaekdik seoses koroonast tingitud
veebipoodlemise tdiendava hippelise kasvuga.
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Digisektori arendamine annab meile selge konkurentsieelise, arvestades, et finantstehnoloogia
arendamine on valdavalt intellektuaalne tegevus, kus on vaja vahe kulukat fldsilist vara
(vordluses nt biotehnoloogiaga vms.).

Ka energia- ja infrastruktuuriettevétted on pandeemiast tingitud olukorra valtel hakanud tundu-
ma veelgi sobivama safe haven'ina Ulejaanud vabadele vdi vabanenud rahamassidele.

Ara tuleks mérkida ka veel jaotuse "Muu" esile kerkimine, mille alla kdivad puhastus- ja tehno-
hooldusteenused, &arihoonete haldus- ja hooldusteenused, &igusteenus, tdlketeenus,
turvateenus, telekommunikatsioon, pdllumajandusega seotud tehingud. Seega on toimuvate
tehingute valdkonnad oluliselt mitmekesistunud.

SEKTORITE KAUPA

40
V)

Riskikapital ja idufirmad
Meelelahutus ja meedia
Meditsiin ja ravimitoostus

Muu
Kaubandus
Kinnisvara
Energia
Transport
Tootmine
IT

Ehitus

Jaatmekaitlus

Tehingute arv
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TOP 10 TEHINGUD
2020. AASTAL
(JUHUSLIKUS JARJEKORRAS)

BaltCap Growth Fund omandas ilutoodete hulgimiitija Tradehouse OU

Eften Real Estate Fund IV omandas SBA Groupilt Leedus Klaipedas asuvad
logistika- ja toostushooned

Verston Holding OU omandas AS Eesti Teed

Tmore Project omandas Hammerheadilt Priisle aripargi ja K2 arikinnistu

Bolt kaasas D1 Capital Partners ja Darsana Capital Partners osalusel
labiviidud investeerimisringis raha

Monese kaasas investeeringu avalikkusele teadmata investorite ringilt
UP Invest omandas AMC Entertainment Groupilt Forum Cinemas

Gan Limited omandas spordiennustusettevotte Coolbet

Greenergy Data Centers OU (3SIIF) omandas andmekeskuste rajajas MCF
Group Estonia OU enamusosaluse

T e N I N N Fan

Pipedrive'i enamusosaluse omandamine Vista Equity Partners poolt
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TOP SEKTORID
2020

1. Tehnoloogiaettevotted, sh iduiihingud 36%

« Pipedrive'i enamusosaluse omandamine Vista Equity Partners poolt 750 miljoni euro eest

+ Monese kaasas 55 miljonit eurot, investorite ring ei ole avalik

+ Skeleton kaasas 41,3 miljonit eurot, investorite ring ei ole avalik

« Eesti-USA idufirma RangeForce kaasas 16 miljonit eurot senistelt investoritel (Paladin Capital
+ Group, Trind VC) ja Energy Impact Partnersilt

- Bolt kaasas 150 miljonit, kapitali kaasamise ringi juhtis D1 Capital Partners

2. Muu 10% (juhuslikus jérjekorras)

+ USS Group omandas Securitase Eesti ja Lati aritegevuse

+ Telia miits Telia Carrier Estonia OU Polhem Infrale (Rootsi riiklike pensionifondide
joint venture)

« Flugger Group omandas enamusosaluse Eskaro grupis

- SOL Baltics OU omandas Leedu (ihe suurima tehnohooldusettevétte Yglé Pastaty
Valdymas (YPV)

- Stell Eesti ja Balti Haldusgrupp tdhinesid

3. Kinnisvara 9% (juhuslikus jarjekorras)

- Eften Real Estate Fund 4 omandas SBA Groupilt Klaipedas asuvad logistika- ja tootmishooned
+ Tmore Project omandas Hammerheadilt kaks arikinnistut Tallinnas

+ Eften Real Estate Fund Il titarettevdte Rutkausko UAB omandas Vilniuses asuva biiroohoone
- Eesti ettevdte Duck Republik avas viietarni Ulidpilaskodu Riias, kaasates selleks Eesti ja Skandi-
naavia investorite kapitali

« Eften Real Estate Fund Il tiitarettevéte Eften SPV19 OU omandas Arco Vara Varahalduselt
Pirita Pansionaadi hoone

« Rilitli Majad OU omandas KEK Arendus OU-It Danske maja

« Tahetorni Arendus OU miitis Tahetorni elamuarendusprojekti

+ LHV Varahaldus omandas Kesk Estates OU-It Rae Vallas Jiiri alevikus asuvad kinnistud

4. Kaubandus 10% (juhuslikus jarjekorras)

+ Oleg Ossinovski Skinest Group muus 50%-lise osaluse Balti Realiseerimiskeskuses

+ Hikvision omandas valitseva ainuvalitseva moju BIK Eesti AS-is

+ ABC grupi ettevote AbeStock omandas osaluse FoodStudio Tallinn OU-s

+ Alkoholi jaemidja Araxes omandas 16 Alkotrendile kuuluvat Lime'l kauplust

« Hillar Tederi Vunderbuilt miitis osalused HPT Property OU-s, Reval Auto Esindused OU-s ja Al
Mare Auto OU-s

- BaltCap Private Equity Fund Ill omandas kontrolliva osaluse Ridango AS-is

- Aknatootja Fenestra omandas Soomes akende mudigi ja paigaldamisega tegeleva KRK OY

« Ringmajandusega tegelev Foxway OU omandas Hispaanias Madridis tegutseva konkurendi
Redeem

- BaltCap Growth Fund omandas ilutoodete hulgimiitija Tradehouse OU
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5. Energia 9% (lihegi tehingu vaartus ei ole avalik)

- Enefit Green omandas Soome riigimetsa haldavalt Metsahéllituselt Gigused Tolpanvaara
tuulepargiprojekti elluviimiseks

- Vedelgaas OU iiks asutajatest ja vahemusosanikest miilis oma osa enamusosanikele

+ Hollandi mereehitusfirma Van Oord ostis osa Saare Wind Energy OU-s

+ Metsagrupp ja Sunly Land asutasid Uhisettevotte Metsatuul tuuleparkide rajamiseks

- Infracapital ja AMP Capital mudsid Adveni institutsionaalsetele investoritele, keda esindas JP
Morgan Asset Management

- Enersense International Oyj omandas Empower Groupi Balti titarthingud

« Terminal Oil OU omandas Kvare Invest OU-It Kroodi Terminalis valitseva maju ja Optio Capital
0U-It MK Kamnionis valitseva maju

- Capital Mill miiiis gaasiettevdtte Energate OU

Idulihingutega seotud tehingute aktiivsus ja eriti kodumaisete investorite valmidus ka ebakindlal
ajal siiski teha riskantseid tehinguid lisab kohalikule tehinguturule positiivset fooni. Vaga
paljudes tehingutes on investoriteks Eesti tuntud tehnoloogiaettevdtjad. On selgelt tuntav, et
Eestis mitte ainult ei mitda idulihinguid, siin toimub ka nende arendamine kodumaise kapitali
toel, mis on igati tervitatav nahtus.

NOUSTAJAD

Juriidiliste ndustajate esikiimme on Usna tasavagine. Oodatult on Ellex, Sorainen ja Cobalt
teinud Ule poole kdigist turul toimunud tehingutest. Samas ka vaiksemad birood on saanud
M&A turult oma osa.

Pohla ja Hallméagi

Eversheds

TGS Baltic
Hedman

Sorainen

PwC
Fort
Tark
Levin

Kaevando ja partnerid

Deloitte

Tehingute arv
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VAADE KLAASKUUL]
KASUTAMATA

Mida siis oodata 2021. aastalt? Esimeseks oluliseks mojuriks on seesama vana inflatsioon ning
selle mdju, kuid pandeemia kontekstis on sel veidi teine ritm ja kiirus. Inflatsiooni kiirenedes
otsib raha ka jarjest kiiremini oma turvalist kodusadamat. Maailma suurte erakapitalifondide
kontodel istub juba tana sadade miljardite vaartuses likviidset vara.

Kas ja kui palju oleks voimalik sellest Eesti majandusse meelitada? Meie infrasisteemide- ja
energiamaailm ei ole just kuigi suur, seega ei saa loota, et sinna jduaks meile midagi markimis-
vaarset. Kull aga otsib raha vaartuse kiiret tousu seda tllpi ettevétetest, mis véimaldavad
pandeemia ajal elutdhtsaks téusnud digitaalset transformatsiooni erinevatele toostusharudele.
AirBnB IPO on ses osas aabitsanaiteks. Arvestades Eesti endiselt dilmitsevat digiriigi mainet,
Ukssarvikute rohket majandusmaastikku ning tisna hasti edasi arenevat ja laia tehnoloogia-
ettevotete ringi saame siin lahitulevikus kindlasti ndha huvitavaid tehinguid.

Teiseks tuleb panna kasi pulsile eri toostusharude tugimeetmetele. Kas need on piisavad? Millist
moju need organisatsioonide tulemustele avaldama hakkavad? Nii méneski tegevusvaldkonnas
saavad stindima olulised pretsedendid.

Kolmandana ei tohiks unustada proosalisi pohjuseid, mida toovad kaasa nn ,tavapohjused"
nagu omanike vananemine, tervis jne. Nendel puhkudel on aga ,6nne" kiisimus, kas majandus ja
turg on antud ettevdtte milgiks parasjagu soodne voi mitte ja kas antud tehing kvalifitseeruks
atraktiivseks ka eelpool mainitud kahte aspekti silmas pidades.

Loodame, et antud Ulevaade annab muidu lsna melanhoolsetes toonides aastale veidi
mazoorsemat varvingut ning soovime 2021. aastaks tugevaid narve, meelekindlust ja head
tervist!
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